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Zafgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 24/2025 z dnia 18.09.2025 (obowigzuje od 18.09.2025)

REGULAMIN
Przetargu na nabycie prawa odr¢bnej wlasnosci do lokalu w

Lokatorsko- Wlasno$ciowej Spéldzielnia Mieszkaniowej ,,Budowa” w Warszawie

§1

Hlekro¢ w niniejszym Regulaminie mowa jest o:

1.
2.
3.

Spéldzielnia — nalezy przez to rozumieé¢ L.-W.S.M. , Budowa” w Warszawie
Komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisjg, ktéra przeprowadza przetarg

Licytancie — nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra bierze udziat w przetargu w celu nabycia prawa
odrebnej whasnosci do lokalu mieszkalnego lub garazu.

Nabywey - nalezy przez to rozumie¢ licytanta, ktérego oferta zostala wybrana jako
najkorzystniejsza.

Cenie nabycia — nalezy przez to rozumieé ceng, zgodnie z oferta, ktéra zostala wybrana jako
najkorzystniejsza.

Lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny stanowiacy przedmiot przetargu.

§2

Celem przetargu na nabycie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego jest ustalenie osoby (os6b),
z ktérg Spéldzielnia zawrze umowe notarialna o przeniesienie tego prawa oraz uzyskanie najwyzszej ceny
nabycia.

§3

Spoldzielnia zobowiazana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich uczestnikow przetargu i
prowadzenia postgpowania przetargowego w sposéb gwarantuj acy zachowanie uczciwej konkurencji.

1.

§4
Zarzad Spoéltdzielni:
a) Decyduje o postawieniu lokalu na przetarg,

b) Oglasza przetarg w sposob umozliwiajacy dotarcie informacii o przetargu do szerokiego kregu
zainteresowanych i prawidlowe jego przeprowadzenie.

¢} Powoluje Komisj¢ w skladzie co najmniej (3) trzech os6b wyznaczajac jednoczeénie jej
przewodniczacego.

d) Zaprasza do udzialu w przetargu, jako obserwatoréw, dwéch czlonkéw Rady Nadzorczej
Spoldzielni.

2. W sklad Komisji wchodzi: jedna osoba z Zarzadu Spéldzielni, co najmniej jedna osoba jako

cztonek Spétdzielni oraz radca prawny.
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Zafgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej Nr 24/2025 z dnia 18.09.2025 (obowigzuje od 18.09.2025)

3. Ogloszenie o przetargu:

1.1. winno zosta¢ zamieszczone na co najmniej 2 tygodnie przed terminem licytacji/sktadania
pisemnych ofert,

1.2. winno zosta¢ zamieszczone na stronie internetowej Spoldzielni, w gablotach ogloszei w
budynkach Spéldzielni, na co najmniej jednym portalu internetowym z ogloszeniami o
sprzedazy nieruchomosci i winno zawieraé co najmniej:

a) informacj¢ o lokalu stanowiacym przedmiot przetargu: dokladny adres, wielko$é, liczba
pokoi, pomieszczen przynaleznych itp.

b) date, kiedy mozna lokal oglada¢,
¢) ceng wywolawcza,
d) date, do ktérej nalezy zlozy¢ ofert¢ w formie pisemnej i miejsce jej ztozenia,

€) wysoko$¢ wadium, rachunek bankowy do wptaty wadium oraz date, do ktorej nalezy
wptaci¢ wadium,

f) miejsce i termin mozliwosci zapoznania sie¢ z Regulaminem i operatem szacunkowym,

g) inne informacje dotyczace lokalu, o ile sg one istotne z punktu widzenia procedury
nabycia lokalu.

§5

. W ceng wywolawcza prawa odrgbnej wlasno$ci do lokalu stawianego na przetarg wchodzi warto$é
rynkowa lokalu ustalona wycena rzeczoznawcy majatkowego wraz z kosztem sporzadzenia operatu
szacunkowego.

. Kwotg réwng cenie wywolawczej zalicza si¢ na poczet wkiadu mieszkaniowego zwigzanego z
uzyskiwaniem przez nabywce prawa odrebnej wlasnosci do lokalu. R6znica pomiedzy cena nabycia
1 ceng wywolawcza stanowi wplatg na wyodrebniony fundusz remontowy Spotdzielni.

§6

. W przetargu moga bra¢ udziat pelnoletnie osoby fizyczne oraz osoby prawne.
. W przetargu moga bra¢ udzial jedynie pojedyncze osoby lub malzonkowie.

. W przetargu nie moga uczestniczy¢:

a) osoby wchodzace w sklad Komisji

b) osoby, ktore pozostaja z czlonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci prowadzacych przetarg, a w
szczegolnosci malZzonek i krewni w linii prostej oséb, o ktérych mowa w pkt. a.

§7
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. Licytanci zobowiazany sa wplaci¢ wadium po rygorem niedopuszczenia ich do udziatu w przetargu.

. Wysoko$¢ wadium wynosi 10% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek
zlotych.

. Wadium powinno byé wplacone na rachunek bankowy Spéldzielni na dwa dni robocze przed
terminem skladania ofert w formie pisemnej. Za dat¢ wplaty uwaza sie date zaksiegowania wplaty na
rachunku bankowym Spéldzielni.

Spéldzielnia zwraca wadium wszystkim licytantom, ktérzy nie zostali wylonieni jako Nabywca, w
terminie 5 dni roboczych od dnia zakoficzenia postepowania przetargowego (w tym réwniez
dodatkowego przetargu ustnego, jezeli zostal przeprowadzony). Wadium zwracane jest w wartosci
nominalnej. Wadium wptacone przez Nabywcg Spotdzielnia zatrzymuje w celu zaliczenia na poczet
Ceny nabycia.

- W przypadku, gdy licytant przystgpuje do przetargu na kilka lokali stawianych na przetarg w ramach
Jjednego postgpowania przetargowego, zobowiazany jest do wplacenia wadium na kazdy z tych lokali
pod rygorem nie dopuszczenia go do przetargu na ten lokal, na ktéry wadium nie zostato wplacone.

§8
Formy przetargu
. Przetarg moze by¢ przeprowadzony w formie pisemnej, poprzez zebranie ofert.

. Forma przeprowadzenia przetargu zostaje wskazana w ogloszeniu o przetargu.

§9

Przetarg w formie pisemnej

. Kazdy licytant moze zlozy¢ tylko jedna oferte.

. Oferty sklada si¢ w formie pisemnej, wedlug wzoru stanowiacego Zatacznik do niniejszego
Regulaminu. Spétdzielnia nie dopuszcza sktadania ofert w formie fax-u czy tez droga elektroniczna.

. Ofertg nalezy przygotowac w nastgpujacy sposéb:
a. oferta musi by¢ przygotowana w jezyku polskim, w jednym egzemplarzu,

b. powinna by¢ zlozona w formie uniemozliwiajacej jej przypadkowe zdekompletowanie w
zabezpieczonym odpowiednio opakowaniu zaadresowanym do Spétdzielni.

. Wszystkie zapisane strony oferty powinny byé ponumerowane oraz parafowane przez osobe/y
reprezentujaca licytanta w przetargu zgodnie z treScia dokumentu okre$lajacego status prawny
licytanta lub na podstawie dolaczonego pelnomocnictwa.

. Dokumenty dolaczone do oferty moga byé przedlozone w formie kserokopii dokumentéw
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez osoby uprawnione do reprezentowania oferenta.
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Spéldzielnia moze zazadaé przedstawienia oryginatu dokumentu, w przypadku, gdy kopia dokumentu
Jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, co do jej zgodnosci z oryginatem.

Licytant moze przed uptywem skladania ofert, zmieni¢ lub wycofaé oferte.
Licytant ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Spéldzielni w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu.

Okres zwiazania z oferta wynosi 30 dni

§10
Kryteria i sposob oceny ofert

Oferty beda oceniane wedlug nizej wymienionych kryteriow: Jako kryterium wyboru oferty
przyjmuje si¢ najwyzsza ceng nieruchomosci podana w ofercie.

W przypadku zlozenia jednakowych ofert Komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do licytantéw, ktérzy ztozyli jednakowe oferty. Przetarg organizuje si¢ niezwlocznie po
otwarciu ofert.

Komisja zawiadamia licytantow o konieczno$ci dodatkowego przetargn oraz umozliwia im
zapoznanie si¢ z treicia jednakowych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym licytanci zglaszajg ustnie kolejne postapienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien.

Komisja sporzadza i podpisuje protokol (data podpisania protokotu jest datg zakoriczenia przetargu).

O wynikach przetargu wszystkich licytantéw zawiadamia si¢ na piémie w terminie nie duzszym niz
14 dni od daty sk}adania ofert.

Licytant, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza na podstawie kryteriéw okreslonych
w Regulaminie, zostanie dodatkowo powiadomiony o terminie i miejscu podpisania umowy.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru oferty

§11

Postgpowanie po przeprowadzeniu przetargu

. Nabywca jest zobowiazany w terminie 30 dni od dnia powiadomienia go o wyborze jego oferty jako

najkorzystniejszej, wplaci¢ ceng nabycia oraz zalatwi¢ formalno$ci niezbedne do przyjecia go w
poczet czlonkéw Spotdzielni tj. ztozy¢ deklaracje cztonkowska.

Na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wplacone przez nabywce wadium.
W przypadkach uzasadnionych szczegélna sytuacjg nabywcy, na jego wniosek, Zarzad Spéldzielni

moze przediuzy¢ termin okreslony w ust. 1, nie dtuzej niz o kolejne 10 dni.
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. Jezeli ktérakolwiek z czynnoSci wymienionych w ust. 1 nie zostanie dokonana w terminie
okreslonym tamze lub przedtuzonym zgodnie z ust. 3, nabywca traci prawo wynikajace z wyboru
jego oferty jako najkorzystniejszej, a wplacone przez niego wadium ulega przepadkowi na rzecz
Spotdzielni.

. Za dzien wplaty uwaza si¢ dzien, w ktérym S$rodki pienigzne wplyngly na rachunek bankowy
Spoldzielni.

§12
. Jezeli nabywca wywiaze si¢ z obowigzkéw okreslonych w §11, Zarzad Spoldzielni przyjmuje go w

poczet czlonkéw Spoéldzielni i przenosi prawo odrebnej wiasnosci do lokalu bedacego przedmiotem
przetargu w drodze aktu notarialnego, chyba ze Zarzad uniewazni przetarg.

. Notariusz, wskazany przez Spoidzielnig, przygotowuje akt notarialny, ktérego koszty ponosi
Nabywca. Nabywca ponosi takze wszystkie koszty wieczystoksiegowe czy inne koszty zwiazane z
nabyciem lokalu. Spéldzielnia ponosi koszty zwiazane z przygotowaniem $wiadectwa
energetycznego dla lokalu, o ile bedzie potrzeba sporzadzenia takiego $wiadectwa do zawarcia
umowy.

§13

Jezeli Nabywca wywiaze si¢ z obowiazkow okreslonych w §11, ale pomimo wyznaczenia przez
Spoldzielni¢ dodatkowego terminu 10 dni na zawarcie umowy, o ktérej mowa w §12 nie zawrze tejze
umowy, Nabywca straci prawa wynikajace z wyboru jego oferty jako najkorzystniejszej, a wplacone
przez niego wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Spoéldzielni. W takim przypadku Spoéldzielnia
zwrdci Nabywcy wplacong ceng nabycia potracajac z tej ceny wadium. Zwrot nastapi w terminie 14 od
dnia uptywu dodatkowego 10 dniowego terminu na zawarcie umowy.

§14

W sytuacji zorganizowania trzech przetargéw na nabycie danego lokalu i braku ofert nabycia,
Spoldzielnia w kolejnym przetargu ma prawo obniZyé ceng wywolawcza o 10% od ceny oszacowania.
W przypadku braku dalszych ofert, w kazdym kolejnym przetargu cena wywolawcza moze by¢
obnizona o kolejne 10%, jednak nie mniej niz 70% wartos$ci oszacowania.

§15

Spoéldzielnia nie bedzie zwracaé¢ nabywcy jakichkolwiek kosztéw remontu, czy adaptacji lokalu
nabytego w wyniku przetargu.

§ 16
Komisja sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu zawierajacy:
a) imiona, nazwiska i adresy wszystkich licytantéw,
b) imiona i nazwiska licytantéw niedopuszczonych do udziatu w licytacji,
c) przyczyny niedopuszczenia licytanta do licytacji,

d) ceng nabycia oraz imie i nazwisko licytanta,
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€) postanowienie o zamknigciu przetargu bez wyboru wykonawcy, o ile miato to miejsce.
§17

. Zarzad zatwierdza wyniki przetargu.

. Zarzad Spoéldzielni moze uniewazni¢ przetarg przeprowadzony z naruszeniem nini€jszego
Regulaminu.

. Po zawarciu umowy okreslonej w § 12 uchylenie si¢ Spéldzielni od skutkéw zawarcia umowy
moze nastapic¢ jedynie w sposob przewidziany przez powszechnie obowiazujace przepisy prawne.

. W przypadku okreslonym w ust. 2 Spo6ldzielnia zwraca nabywcy wplacone przez niego wadium
oraz kwoty wplacone na poczet ceny nabycia.

§18

. Osoby przystgpujace do przetargu maja prawo do obejrzenia lokalu w celu zapoznania si¢ z jego
stanem technicznym. Termin ogledzin lokalu wskazany zostanie w kazdorazowym ogloszeniu o
przetargu.

. Osoby przystgpujace do przetargu maja prawo do zapoznania si¢ z operatem szacunkowym
dotyczacym danego lokalu oraz niniejszym Regulaminem, ktére to dokumenty winny byé wylozone
do wgladu w siedzibie Spotdzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu do dnia zamkniecia
przetargu.

. Poprzez przystapienie do przetargu licytanci akceptuja warunki przetargu wynikajace z niniejszego
Regulaminu i ogloszenia o przetargu.

§19

Niniejszy Regulamin wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia go przez Rade Nadzorcza Lokatorsko-
Wiasnosciowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Budowa” w Warszawie Uchwalg nr 24/2025 z dnia
18.09.2025 1.
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Rada Nadzorcza
Lokatorsko-Wiasnosciowej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,BUDOWA”

w Warszawie ul. Plutonu AK ,Torpedy” nr 47

UCHWALA Nr 24/2025

Rady Nadzorcze] Lokatorsko-Wlasnosciowej Spéidzielni Mieszkaniowej
»BUDOWA” w Warszawie — Ursusie z dnia 18.09.2025r. w sprawie zatwierdzenia
Regulaminu przetargu na nabycie prawa odrebnej wilasnosci do lokalu w
Lokatorsko-Wtasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowa” w Warszawie

Na wniosek Zarzadu oraz na podstawie § 40 ust. 1 pkt. 16 Statutu L.-W.S.M.
,BUDOWA” Rada Nadzorcza uchwala co nastepuje:

§1
Zatwierdza Regulamin przetargu na nabycie prawa odrebnej wiasnoéci do lokalu w
Lokatorsko-Wtasno$ciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowa” w Warszawie
zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwate wykonuje Zarzad L-W.S.M. ,BUDOWA”.

§3
Uchwale niniejsza podjeto w glosowaniu jawnym. Za Uchwatg oddano 5 gloséw,
przeciw Uchwale oddano 0 gtoséw, wstrzymujacych byto 0 gloséw. Obecnych wg listy
obecnos$ci byto 5 cztonkéw Rady.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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