SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA (SIWZ)
Lokatorsko-WlasnoSciowa Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Budowa"

Warszawa, dn. 18.03.2026 r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH ’VVARUNK(’)W ZAMOWIENIA
INFORMACJA DLA OFERENTOW i OBOWIAZKI OFERENTA

ZAMAWIAJACY:

LOKATORSKO WELASNOSCIOWA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»BUDOWA” UL.PLUTONU AK ,,TORPEDY” 47 W WARSZAWIE

L PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
1. Opis przedmiotu zaméwienia.

zaprasza do udzialu w przetargu nieograniczonym na wymiang instalacji centralnego
ogrzewania w budynku:

Rakietnikow 50 w Warszawie

Szczegolowy zakres prac oraz warunki prowadzenia rob6t sa okreslone w zalgczniku nr 3 do
niniejszej specyfikacji.

2. Uwagi Dotyczgce Przygotowania Oferty

. Przed sporzadzeniem oferty nalezy dokonaé wizji lokalnej obiektu oraz
dokona¢ obmiaru we wlasnym zakresie. Podane ilosci w zakresie sa ilo§ciami
szacunkowymi i nalezy je sprawdzi¢ przed zlozeniem oferty.

° W przypadku niejasnosci, stwierdzenia bledow w SIWZ nalezy kontaktowadé sie
telefonicznie z osobami upowaznionymi zgodnie z pkt. IV. pkt. 8 lub przestaé
niezwlocznie po pobraniu SIWZ, jednak nie pézniej anizeli 09.04.2026 r.
zapytanie na adres mailowy: biuro@spoldzielnia-budowa.pl

. Oferent winien uwzgledni¢ w ofercie wszystkie niezbedne prace konieczne do
zrealizowania calo$ci zadania. Zamawiajacy nie przewiduje doplat za
wykonanie rob6t dodatkowych. Zamawiajacy moze rozszerzyé zakres prac o
roboty dodatkowe nieprzewidziane jedynie w uzasadnionych przypadkach, po
spetnieniu wymogdéw zawartych w umowie.

II. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA ORAZ GWARANCJI I REKOJMI
1. Ustala sig na termin realizacji zaméwienia: 05.10.2026 r.

2. Okres gwarancji i rekojmi na wykonane roboty — wskazany w ofercie
Wykonawcy z zachowaniem warunku, ze deklarowany okres nie moze by¢
krétszy niz 60 miesiecy.
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IIL.

WARUNKI, JAKIE MUSZA SPEENIAC OFERENCI

O zaméwienie moga ubiegac sig Oferenci, ktorzy spelniaja nastepujace warunki:

1.

Prowadza dziatalnos¢ gospodarcza i wykonywali w okresie ostatnich 3 lat roboty,
bedace przedmiotem udzielanego zamdwienia.

Posiadaja stosowne kwalifikacje, niezbgdna wiedzg i do§wiadczenie oraz dysponuja
potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia.

Przedstawia za$wiadczenie o niezaleganiu ze sktadkami do ZUS— zgodnie z
wytycznymi w pkt VII.

Pobrali niniejsza Specyfikacje Istotnych Warunké6w Zamdwienia w Dziale
Technicznym Spéldzielni (ul. Plutonu AK ,, Torpedy” 47 - 1 pietro).

Whplacili wadium w wysokosci 50.000,00 zk (warto$¢ brutto) na n/w rachunek bankowy
Lokatorsko-Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowa” w Warszawie przy
ul. Plutonu AK ,, Torpedy” 47 (02-495 Warszawa) do dnia 15.04.2026 r. potwierdzone
przedtozonym bankowym dowodem wplaty.

Wadium nalezy wplaci¢ na konto bankowe o nr 92 1020 1055 0000 9102 0016 9078 tytulem:

»WYMIANA INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKU PRZY

Iv.

UL. RAKIETNIKOW 50 W WARSZAWIE.”

Zaleca si¢ dokonywanie przelewéw bezposrednio z rachunku Oferenta. Nie zalecamy
przekazow pocztowych ani przelewdw z kont prywatnych.

INFORMACJE DOTYCZACE WARUNKOW SKEADANIA OFERT

Oferent ma prawo zlozy¢ tylko jedna oferte. Oferent, ktory ztozy wigcej niz jedna oferte
zostanie wylaczony z postgpowania.

Oferenci zobowigzani sg przedstawié oferte zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia.

Oferta musi by¢ napisana czytelnie w jezyku polskim (wskazane napisanie oferty w
druku — maszyna do pisania lub komputer) oraz podpisana przez osobe/y
upowazniona/e do reprezentowania firmy na zewnatrz.

Wszystkie strony oferty musza by¢ spigte lub zszyte w sposdb uniemozliwiajacy
dekompletacj¢ zawartoéci oferty, a kazda ze stron oferty powinna byé opatrzona
kolejnym numerem, w prawym dolnym rogu strony.

Zalaczone dokumenty powinny by¢ przedstawione w formie oryginaloéw lub kserokopii
poswiadczonych formuls ,,za zgodno§é z oryginalem” i podpisane przez osobe/y
upowazniong/e do reprezentowania Oferenta.

Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie oferty muszg byé parafowane i datowane
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wlasnorgcznie przez osobe/y podpisujaca/e oferte.

7. Oferent ma prawo zapozna¢ si¢ z dokumentacja techniczng budynku w siedzibie
Spoétdzielni przy ul. Plutonu AK ,,Torpedy” 47 w godzinach pracy biura Spétdzielni,

po wczesniejszym umdwieniu spotkania.

8. Osobg uprawniona przez Zamawiajacego do kontaktowania sie z Oferentami jest:

Robert Okuta tel. 22 662-71-12 lub 729-844-855.

9. Koszty zwigzane ze sporzadzeniem i zloZeniem oferty pokrywa w calosci Oferent i z
tego tytulu Oferentom nie przysluguje Zadne roszczenie finansowe wzgledem

Spotdzielni.

V. SPOSOB I TERMIN SKEADANIA OFERT.

1. Ofertg nalezy zlozy¢ w zamknigtej kopercie, zapieczetowanej w sposdb gwarantujacy

zachowanie jej w stanie nienaruszonym do terminu otwarcia ofert.

2. Oferta musi zosta¢ zlozona bezpoSrednio w siedzibie Lokatorsko-Wlasnos$ciowe;j
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Budowa” w Warszawie przy ul. Plutonu AK , Torpedy”

47 do dnia 16.04.2026 r. do godz. 16.00.

3. Oferent powinien umiesci¢é ofert¢ w dwoch zamknigtych kopertach. Koperta

zewnetrzna ma by¢ zaadresowana wedlug ponizszego wzoru bez danych
oferenta:

LOKATORSKO-WELASNOSCIOWA SPOEDZIELNA MIESZKANIOWA
»BUDOWA?”
UL. PLUTONU AK ,,TORPEDY” 47, 02-495 WARSZAWA

OFERTA W PRZETARGU NIEOGRANICZONYM
» WYMIANA INSTALACJI CENTRALNEGO OGRZEWANIA"

Nie otwiera¢! Otwarcie koperty mozliwe tylko przez Komisje Przetargowa,

Koperta wewnetrzna poza oznakowaniem jak wyzej musi by¢ opisana nazwa i adresem
Oferenta.

VI. OTWARCIE OFERT

1. Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Lokatorsko-Wlasnosciowe] Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Budowa” w Warszawie przy ul. Plutonu AK ,,Torpedy” 47, w dniu
16.04.2026 r. godz. 17.00.

2. Negocjacje cenowe z wybranymi Oferentami nastapia po zapoznaniu si¢ przez Komisjg

Przetargowa z ofertami, a o terminie wybrani Oferenci zostang powiadomieni

indywidualnie.
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VII.

Zamawiajacy moze odrzucié ofertg, jezeli w trakcie jej rozpatrywania stwierdzi, Ze:
a) Jest sprzeczna z niniejsza Specyfikacja.

b) Oferent nie ztozyl wymaganych o§wiadczen/ zaswiadczen.

) Oferent nie spetnit innych wymagan okre§lonych w niniejszej Specyfikacji.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo:

a) uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

b) wyboru dowolnego Oferenta.

ZAWARTOSC OFERT

Celem potwierdzenia spelnienia warunkéw stawianych Oferentom przez
Zamawiajgcego oraz dla uznania formalnej poprawno$ci oferta musi zawierad
nastepujgce dokumenty Iub poswiadczone za zgodnoé¢ kserokopie lub odpisy:

a) Prawidlowo wypelnione O$wiadczenie Oferenta - zalgcznik nr. 1 do nin.
specyfikacji,

b) Prawidlowo wypelniony Formularz ofertowy - zalacznik nr. 2 do nin.
specyfikacji,

c) Dowéd wplaty wadium na rachunek bankowy Spétdzielni,

d) Podpisany zakres umowy — zatacznik nr 3 do nin. specyfikacji,

) Podpisany wzér umowy (kazda strona) — zatgcznik nr 4 do nin. specyfikacji.
f) Szczegblowy kosztorys ofertowy w oparciu o katalogi nakladéw rzeczowych
KNR zawierajacy:
. przedmiar rob6t wykonany przez Oferenta
. no$niki cenotwodrcze (roboczogodzina, koszty ogélne, koszty

zaopatrzenia, zysk)

. zestawienie pozycji kosztorysowych z podaniem cen jednostkowych i
koncowych

° zestawienie robocizny z podaniem cen jednostkowych i koficowej
warto$ci

. zestawienie materialow z podaniem cen jednostkowych i koficowej
wartos$ci
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o zestawienie sprzgtu z podaniem cen jednostkowych i 1 koricowe;j
warto$ci

o naliczone na koncu kosztorysu kwoty: netto i brutto (z podaniem
wartosci VAT),

g) Wypis /odpis/ z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie CEIDG o
wpisie do ewidencji potwierdzajacej dopuszczenie Oferenta do obrotu
prawnego w zakresie objetym zamoéwieniem lub inny dokument wlasciwy dla
formy organizacyjnej Oferenta z okresu nie wczesniejszego niz 3 miesiace
przed terminem skladania ofert /oryginal lub ksero potwierdzone przez
Oferenta/,

h) Wykaz robot zrealizowanych przez Oferenta w okresie co najmniej ostatnich
3 lat, tozsamych z przedmiotem zamdwienia lub referencje poprzednio
Zamawiajacych wystawione dla Oferenta w odniesieniu do rob6t tozsamych z
przedmiotem zaméwienia i wykonywanych w ciagu ostatnich 3 lat,

1) Wazna polisa ubezpieczeniowa obejmujaca zakres dzialalnoéci Oferenta
zgodny z przedmiotem zaméwienia - ksero potwierdzone za zgodnoscia z
oryginatem.

2. Brak dokumentéw wymienionych w pkt. 1 moze skutkowaé odrzuceniem oferty.

3. Komisja Przetargowa moze dopuséci¢ warunkowo do dalszego postgpowania
niekompletng oferte¢ w przypadku brakéw lub niejasno$ci dotyczacych dokumentéw
wymienionych w punkcie 1.

4. Zlozenie przez Oferenta falszywych lub stwierdzajacych nieprawde dokumentéw lub
nierzetelnych o§wiadczen majacych istotne znaczenie dla prowadzacego postepowanie
skutkuje odrzuceniem oferty i zatrzymaniem wadium.

5. Jesli Zamawiajacy powezmie informacj¢ o nieprawidtowosci dokumentéw zlozonych
przez Oferenta, ktérego oferta zostala wybrana po rozstrzygnigciu przetargu,
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo rozwiazania umowy z tym Oferentem i obcigZenie
Oferenta ewentualnymi kosztami i stratami z tego powodu powstatymi.

VIII. WYBOR OFERENTA, ZWROT WADIUM, ZAWARCIE UMOWY.

1. Kryterium wyboru Oferenta:

a) doswiadczenie i referencje

b) cena

c) wiarygodnos¢ techniczno-ekonomiczna Oferenta
d) termin realizacji

e) okres gwarancji i rekojmi
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Zamawiajacy podpisze umowe z tym Oferentem, ktory:

a) zlozyt oferte odpowiadajaca wymaganiom okreSlonym w ninigjszej
Specyfikacji.

b) przedlozyt ofert¢ najkorzystniejsza dla Zamawiajacego wg ustalonego
kryterium.

Oferent, ktory wygral przetarg, bedzie zobowiazany do podpisania umowy w terminie
14 dni od daty ogloszenia wyniku przetargu lub poinformowania Oferenta o wygraniu
przetargu.

Umowa bedzie zawarta na warunkach okres§lonych w niniejszej specyfikacii i projekcie
umowy, a takze okre§lonych w protokole negocjacyjnym.

Zwrot wadium.

o Oferentowi, ktéry wygral przetarg, wadium zaliczane jest na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy i jest zwracane w
terminic do 7 dni po podpisaniu bezusterkowego Protokolu odbioru
koncowego,

o dla uczestnikéw przetargu, ktoérzy zostali zaproszeni do II-go etapu
(negocjacje), jednakze nie wygrali przetargu, zwrot wadium nastepuje do 7 dni
od sporzadzenia Protokohi Komisji Przetargowej (decyzja w sprawie wyboru
Wykonawcy),

o dla uczestnikéw przetargu, ktérzy nie zostali zaproszeni do II-go etapu
(negocjacje), zwrot wadium nastgpuje do 7 dni od sporzadzenia Protokotu
Komisji Przetargowej (decyzja w sprawie Oferenta),

o w przypadku uniewaznienia przetargu, zwrot wadium nastepuje do 7 dni od
sporzadzenia Protokotu Komisji Przetargowej (decyzja w sprawie
uniewaznienia przetargu),

. w przypadku wycofania oferty przez Oferenta przed terminem sktadania ofert,
zwrot wadium nastgpuje do 7 dmi od sporzadzenia Protokotu Komisji
Przetargowej (decyzja w sprawie Oferenta),

Podane w SIWZ terminy zwrotu wadium moga ulec przedluZeniu w przypadku
dokonania wplaty niezgodnie z wytycznymi zawartymi w pkt. IIT 4-7.

Wadium przepada na rzecz Spétdzielni jezeli:

a) Oferent, ktdrego oferta zostala wybrana, odmoéwi lub uchyla si¢ od podpisania
umowy na realizacje na warunkach ustalonych w post¢powaniu przetargowym,

b) zawarcie umowy stanie si¢ niemozliwe z winy Oferenta,
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c) Oferent zostat wykluczony z postgpowania przetargowego z powodu
przedlozenia w ofercie fatszywych lub stwierdzajacych nieprawde dokumentow
lub nierzetelnych o$wiadczenn majacych istotne znaczenie dla prowadzacego
postepowanie.

Zaltaczniki:

nr 1 — Oswiadczenie Oferenta
nr 2 — Formularz ofertowy

nr 3 — Zakres prac

nr 4 — Projekt umowy

nr 5- Przedmiar




